OMECN

AFDELINGSM@DE AFD. 19, Elevparken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted MANDAG DEN 9. SEPTEMBER 2019 KL. 19.00
i selskabslokalet Majsmarken 8, Lystrup.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2017/2018 Bilag

Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020 Bilag

Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Bilag
a. Hegn

b. Forslag nr. 1 @ndring af raderetskataloget
c. Forslagnr. 2 eendring af raderetskataloget
d. Forslag nr. 3 endring af raderetskataloget

Pkt. 6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Frederik Nygaard Svendsen Modtager ikke genvalg

Pkt. 7.  Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Pkt. 8. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmadet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen
Udsendt senest: mandag den 2. september 2019
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ARSREGNSKAB

OMECN FOR REGNSKABSARET 01.10.2017 - 31.12.2018

Afdeling 19 - Elevparken

Afdelingsmgde afholdes mandag den 9. september 2019 kl. 19.00
1 selskabslokalet, Majsmarken 8

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB ELEVPARKEN

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2017 - 31.12.2018
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINARE UDGIFTER
101-105 Nettokapitaludgifter 3.005.798 3.027 2.411
Offentlige og andre faste udgifter 577.065 576 493
106 Ejendomsskatter 206.868 209 169
109 Renovation 71.809 75 62
110 Forsikringer 53.213 39 43
11 Afdelingens energiforbrug - 8 7
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 245175 245 212
Variable udgifter 420.265 364 371
114 Renholdelse 256.551 176 216
115 Almindelig vedligeholdelse 132.912 160 130
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 255.269 289 233
2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -255.269 - -289 -233
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 148.875
2 Heraf deekkes af henlaeggelser -148.875 - - -
118 Seerlige aktiviteter :
2 Andel i feellesfaciliteters drift 456
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 12.480 12.936 8 9
119 Diverse Udgifter 17.866 20 16
120-124  Henlaeggelser 711.389 711 568
Samlede ordineere udgifter 4.714.516 4.679 3.843




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB ELEVPARKEN

A
ARHUS

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2017 - 31.12.2018
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 14.220 36 47
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 9.525 10 43
129 Tab ved lejeledighed m.v. 23.833
- Dekket af dispositionsfonden -23.833 - - -
131-136 = Andre ekstraordinzere udgifter 4.695 27 4
Udgifter i alt 4.728.736 47715 3.890
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -4.724.989 -4.715 -3.890
201 Boligafgifter og lejer -4.689.585 -4.690 -3.871
202 Renter -35.404 -25 -19
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -72 = =
206 Korrektion vedr. tidligere ar -72 - -
209 Indteegter i alt -4.725.061 -4.715 -3.890
210 Arets underskud -3.675

220 Indteegter og underskud i alt -4.728.736 -4.715 -3.890




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB ELEVPARKEN

A

ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 78.300.982 77.873
301 Ejendommens anskaffelsessum 77.186.000 77.186
kontantveerdi 2018 kr.  34.000.000
heraf grundveerdi kr. 11.770.800
303 Forbedringsarbejder 1.114.982 687
Omsaetningsaktiver 1.876.396 1119
305 Tilgodehavender 161.545 181
307 Likvide beholdninger 1.714.851 938
310 Aktiver i alt 80.177.378 78.992
PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -1.791.085 -1.484
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -1.405.229 -1.068
402 Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -363.453 -387
403 Feelleskonto (B-ordning) - -11
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -22.404 -17
407 Opsamlet resultat 3.675 =
417 Langfristet geeld -77.302.020 -77.312
426 Kortfristet geeld -1.087.948 -196
430 Passiver i alt -80.177.378 -78.992

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.




BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB ELEVPARKEN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2017/18 (15 mdr.)

Arets underskud : kr. 3.675,31

101 Ydelsesstgtten er stgrre end forventet, dette har medfgrt en besparelse pa kr. 21.200.

110 Stigning i udgiften til terminer og flere skader, har medvirket til en overskridelse pa kr. 14.200.

111 El afregnes pa konto 118 - faelleshus.

114 Flere udgifter til lgnninger herunder glatfgrebekaempelse, men besparelse pa anden renholdelse, har

medfgrt en samlet overskridelse pa kr. 80.600. Udgiften til lgnninger fordeles i forhold til antal
lejemal i omrade Nord.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har fgrt til en besparelse pa kr. 27.100.
133 Underskud fra tidligere ar er udlignet, dette har medfgrt en besparelse pa kr. 22.000.
202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfgrt ggede renteindteegter af afdelingens opsparede midler.






. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB ELEVPARKEN

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2017 - 31.12.2018

YouSee grundpakke 73.716 Antennebidrag -73.880

Ialt 73.716 Ialt -73.880
Overskud 164

Samlede udgifter 73.880 Samlede indteegter -73.880

Saldo primo -1.362
Arets overskud 164
At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -1.198




101-105
106

109

110

11

112

114

115
118.3
1191
119.2
119.4
120

121
123-124
125-136

Driftsbudget 2020

DRIFTSUDGIFTER
kr. 3.000.000
kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
kr. 1.500.000
kr. 1.000.000
kr. 500.000
kr_ 0 — R — | | —
é O’ é < & Q’ O é
&z‘é@ &? 6{5" s ) é&o" 0&9 8"9 0\65) vg\b > \stv& &0’&\,
SR & & & F
Q.)\Q?t’ < S y.&o < g ,;,xk +° &&fﬁ’
v@ Q& vﬁ.&z
STATUS UDGIFTER
N == Ydelser pa prioritetslan 2.438.000
= == Ejendomsskatter 169.000
o Renovation 64.000
a Forsikringer 63.000
El og varme m.v., feellesareal 0
v == Adm. bidrag til foreningen 196.486
v == Renholdelse 211.500
v == Alm. vedligehold og rep. 107.500
PN == Drift af feelleslokaler 10.000
v == Kontingent BL 5.700
= == Afdelingsbestyrelsen 8.000
o == Beboeraktiviteter m.v. 4.000
a Henlaegg., planlagt vedligeh. 514.804
v Henlaegg., A-ordning 93.677
Henlaegg., andre 0
“ Ekstraordinaere udgifter 56.867
Samlede udgifter 3.942.534

Poster du har indflydelse pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset indflydelse
pa

M Poster du ikke har
indflydelse pa
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19 Elevparken

.. m BUDGET 2020
o o N . : = BUDGET 2019
S & S o
~F @ S 2
& & Q@& o&“ K 0&6‘
o 5
o &
$ o &
@" z&’g’ &&Q o8 ¥
Rl &

BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018

(15 mdr)

2.410.964 | 1% 3.005.798
169.000 0% 206.868
62.000 | 3% 71.809
43.000 La7% 53.213
7.000 100% 0
212.404 7% 245175
216.235 [ 2% 256.551
130.000 [ -17% 132.912
9.000 1 1% 12.480
6.000 F 5% 5.544
8.000 0% 11.010
2.000 1100% | 1.769
468.984 1 10% 592.688
93.690 0% 113.701
5000  -100% 5.000
46.627 [ 122% 14.220
3.889.904 4.728.736

Udvikling i pavirkelige
poster

Beboeraktiviteter !

Afdelingsbestyrels... !
Feelleslokaler ¥

Alm. vedligehold eG—

Renholdelse —
0 100.000 200.000
m2020 ™2019



201

202
204-208
210

Driftsbudget 2020

19 Elevparken

DRIFTSINDTAGTER
kr. 5.000.000
kr. 4.000.000
kr. 3.000.000
kr. 2.000.000
kr.1.000.000 = BUDGET 2020
kr.0 . N N o = BUDGET 2019
Q§°§’ &4\&’ Qg?"\ é&@&
@ P &
& A NG
& Q& 8%
STATUS INDTZEGTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018
(15 mdr.)
v Husleje, beboelse -3.858.696 -3.859.528 0% -4.675.365
= Husleje, individuel tilvalg -11.376 -11.376 0% -14.220
PN Renter -38.300 -19.000 lOZ% -35.404
Ekstraordineere indtaegter 0 0 -72
Arets underskud 0 -3.675
o Samlede indtaegter -3.908.372 -3.889.904 -4.728.736
Ngdvendig huslejeregulering 34.162 svarende til 0,89%
Huslejeudvikling
Antal m2ialt 3.936
1.000
980
Nuveer.gns. leje/m2 981
. 960
Gns. @&ndring 9
Ny gns. leje/m2 989 940
920
2018 2019 2020

== Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejeaendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

2 rums bolig 73
3 rums bolig 92
4 rums bolig 112

6.554
7.526
8.668

11

58
67
7

6.612
7.593
8.745



DI‘l ftSblldget 2020 19 Elevparken

Generelt:

Budgettet for 2020 omfatter 12 mdr. og kan sdledes sammenlignes med budgettet for 2019.
@nsker man imidlertid at sammenligne budgettet med regnskabet for 2017/18 som er 15 mdr., skal regnskabstallene

divideres med 1,25 for at fa omregnet disse til 12 mdr.

Vi arbejder fortsat pa at opna de besparelser, som er besluttet i effektiviseringsaftalen der er indgadet mellem
Regeringen, Kommunernes Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening. I dette budget er

indarbejdet en del besparelser pa omrader vi lgbende har arbejdet med, og vi er fortsat i gang med at implementere
besparelser pa flere nye omrader. Ifglge effektiviseringsaftalen skal effekten opnas inden udgangen af 2021.

Det skal dog fremhaeves, at besparelserne i nogle tilfzelde kan blive udhulet som folge af af szerlige forhold/haendelser - sisom

ekstraordinaere henlaeggelser til forestdende eller afsluttede renoveringer samt driftsudgifter til nye formal.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebeerer en huslejeregulering pa kr. 34.162 svarende til 0,89%

Den vaesentligste arsag hertil er stigning i henleeggelser til planlagt vedligeholdelse samt ggede ydelser pa prioritetslan.
Herudover er stigninger i udgifterne til iszer forsikringer, samt afskrivninger pa forbedringsarbejder.

Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse og rep., administrationsbidrag til foreningen, renholdelse, andre

henlaeggelser samt hgjere renteindtaegter er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2019.
Renovation: Stigningen i budgettet skyldes ggede kommunale udgifter.
Forsikringer: Udgiften til forsikring er steget betydeligt fra 2019 til 2020 som fglge af mange dyre

forsikringsbegivenheder de seneste ar. Selvrisiko er usendret kr. 5.000.

Adm. bidrag til foreningen: Administrationsbidraget er nedsat med knap 9% fra kr. 4.387 til kr. 4.008 som fglge af
effektivisering i administrationen samt nybyggeri.
Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000 (usendret).
Administrationsbidrag til antenne kr. 75 pr. lejemal (uaendret).

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2020. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter

samt udliciteret grgnne omrader.

Alm. vedligehold og rep. Der er budgetteret med en besparelse som fglge af effektiviseringer i driften.

Planlagt & periodisk Der er planlagt udfert opgaver i det kommende &r jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
vedligehold: planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og pavirker ikke budgettet.
Beboeraktiviteter m.v.. Indeholder udgiften til beboerarrangementer samt afdelingsmode.
Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mgder,

ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.
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DI‘l ftSbU.dget 2020 19 Elevparken

Henleegg., planlagt vedligeh.:

Henlaegg., A-ordning:

Henlaegg., andre:

Ekstraordineere udgifter:

Husleje, individuel tilvalg:

Renter:

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige

vedligeholdelsesplan.

Der henleegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandsaettelse kr. 320.307
Varmeanlaeg & automatik kr. 10.000
@vrige tekniske installationer kr. 174.997
Tag (trappehenlaeggelser) kr. 9.500
Lalt kr. 514.804

Henlaeggelse til A-ordning er uaendret kr. 23,80 pr. m? arligt.
Henlaeggelser til tab ved fraflytninger er udgaet som fglge af tilstraekkelig opsparede
midler.

Indeholder ydelser pa 1an til fgplgende forbedringsarbejder:

Afskrivning - kgkkener/bad kr. 7.620
Renter - kgkkener/bad kr. 3.800
Underskud fra tidl. ar kr. 3.675
Affaldscontainere m.v. kr. 41.772
Lalt kr. 56.867

Individuel raderet - Badevaerelsesskabe m.v.
Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende

tidspunkt er fastsat til 1,2%.
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FORSLAG AFDELINGSM@DE AFDELING 19

Pkt. 5.a- Hegn
Jeg vil foresla, at hegn skal veere tilladt.

Forslagsstiller: Rikki Greenfield, Engelstoft 51.

Arhus Omegns bemarkninger:
Safremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtgarelsens § 85,
stk. 3, inden det treeder i kraft.

Pkt. 5. b - Forslag nr. 1 til eendring af raderetskataloget

Det foreslas at genindfgre type 1 med fglgende @ndring:

For sa vidt angar type 1: Indsaettes efter “gnske”. ”Dog ma der ikke lukkes af mod feellesarealerne, hverken
med beplantning, plankeveerk eller leehegn” slettes. I stedet indsaettes:

”Der ma etableres beplantning ud til naermeste feelles bed og/eller 1,5 meter fra andre bygninger i henhold
til vedlagte bilag.

Ved haver uden feellesbede kan der beplantes ud til 0,5 meter fra skel i henhold til vedlagte bilag.
Landskabelige skraninger ma dog ikke inddrages til have eller beplantes.”

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:
Safremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtggrelsens § 85,
stk. 3, inden det treeder i kraft.

Pkt. 5.c — Forslag nr. 2 til ndring af raderetskataloget (se bilag A)

Det foreslas, at det tillades at opsatte tradnet:
”Det er tilladt at etablere tradnets hegn i sort eller grgnt. Max hgjde 80 cm.”

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:
Safremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtggrelsens § 85,
stk. 3, inden det treeder i kraft.

16



Pkt. 5.d - Forslag nr. 3 til ndring af raderetskataloget (se bilag B)

“Det er tilladt at etablere et "Skagen" forhavehegn max hgjde 80 cm. Hegnet skal dog males sort inden
6 maneder efter opsaettelse.”

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:

Safremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtggrelsens § 85,
stk. 3, inden det treeder i kraft.

17
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